
 نمونه قرارداد پيمانكاري بازسازي ساختمان

 . مشخصات طرفين قرارداد١

  مشخصات كارفرما : ١. ١

آقا/ خانم/ شركت ......... به مديريت/ نمايندگي ...... به شماره ملّي/ شماره ثبتي ...... به نشاني ........ 
  شماره تلفن ثابت ....... و شماره همراه ....... مي باشد.

  مشخصات پيمانكار : ٢. ١

ثبتي ...... به نشاني ........ آقا/ خانم/ شركت ......... به مديريت/ نمايندگي ...... به شماره ملّي/ شماره 
  شماره تلفن ثابت ....... و شماره همراه ....... مي باشد.

  . موضوع قرارداد و محل انجام آن٢

عمليات بازسازي و نوسازي يك واحد آپارتمان اعم از آشپزخانه، حمام، سرويس بهداشتي، بهار 
ي ......... با كليه مصالح و ملزومات مورد نياز نشان به زيربنا مترمربع.....  متراژ به   خواب، حياط و ...

  مي باشد. ٤به شرح ماده 

  . محاسبات و مشخصات فني پروژه٣

مشخصات فني و تكنيكال پروژه بر مبناي نقشه ها و دستورالعمل هاي صادره از سوي كارفرماي 
ه وظيفه اخذ پروژه و مهندس ناظر كه از پيش و مطابق با سفارش كار به پيمانكار خواهد بود، ك

كنترل و تأييد كيفيت مصالح و پيشرفت فيزيكي آن را مطابق با برنامه زمان بندي شده انجام خواهد 
  گرفت.

  . هزينه قرارداد( به تفكيك و كلي)٤

همين ماده  ٢هزينه كل پروژه براساس مبالغ پيش بيني شده براي هر مورد( مشروحا در بند  ١. ٤
نكار و با موافقت كارفرما تعيين گرديده به ارزش .... ريال تعيين ذكر خواهد شد) كه از سوي پيما

  مي گردد.



  هزينه هايي كه در فرآيند انجام پروژه صورت خواهد گرفت به تفكيك به شرح ذيل مي باشد: ٢. ٤

ديوار چيني در حدود .... متر با بلوك سبك ليكا در محل هاي مربوطه مطابق با دستورالعمل  ١. ٢. ٤
اث ... عدد چهارچوب براي .. اتاق و سرويس بهداشتي در مجموع به ارزش ..... ريال مي ها و احد

باشد كه شامل: لوله كشي آب آشپزخانه و دستشويي و حمام، عوض كردن جاي كاسه توالت، تعمير 
شيرهاي دستشويي، تعمير شير آب (گرم و سرد) آشپزخانه، عايق كاري كف آشپزخانه و سرويس 

ه كشي شوفاژ، لوله كشي گاز به اتاق ها و آشپزخانه، تهويه خروجي لوله هاي اسپليت بهداشتي، لول
  سرمايشي و گرمايشي.

سيم كشي كل ساختمان با تهيه سيم و ساير ملزومات جمعاً به ارزش .... ريال تعيين مي  ٢. ٢. ٤
  گردد.

ارزش .... ريال تعيين مي  گچكاري و نازك كاري پذيرايي و اتاق ها از قرار هر متر مربع به ٣. ٢. ٤
  گردد.

اجراي نورپردازي و رابيتس در بخش هاي مختلف سقف و محل هاي مورد نظر به ارزش  ٤. ٢. ٤
  .... ريال تعيين مي گردد.

كف كاري و سراميك كاري حمام، دستشويي، آشپزخانه، راهرو پله ها از قرار هر متر به  ٥. ٢. ٤
  ارزش .... ريال تعيين مي گردد.

  نقاشي و رنگ آميزي اتاق ها و آشپزخانه از قرار هر متر به ارزش .... ريال تعيين مي گردد. ٦. ٢. ٤

كاغذ ديواري پذيرايي با كيفين مطلوب به دلخواه كارفرما از قرار هر متر به ارزش ..... تعيين  ٧. ٢. ٤
  مي گردد.

  . شرايط پرداخت٥

ارزش قرارداد در هنگام عقد قرارداد پرداخت مي گردد( مبلغ ...... ريال معادل ..... درصد از كل  ١. ٥
  در ازاي دريافت چك تضمين به ارزش ....... ريال به شماره ..... ).

كار با تأييد سرپرست  %٥٠مبلغ ...... ريال معادل ...... درصد از كل ارزش قرارداد پس از انجام  ٢. ٥
  كارگاه.



از كل ارزش قرارداد پس از تكميل كامل پروژه با تأييد (نهاد مبلغ ...... ريال معادل ...... درصد  ٣. ٥
  منتخب نظارتي) .

مبلغ ...... معادل ...... درصد از كل ارزش قرارداد پس از اتمام دوره گارانتي و رفع نواقص  ٤. ٥
  احتمالي( دوره گارانتي .... مي باشد).

  . اسناد و مدارك پيمان٦

  اين قرارداد در برگيرنده اسناد و مدارك ذيل مي باشد :

  سند قرارداد(پيمان پيش رو) -الف

نقشه هاي كلي، تفصيلي و اجرايي : نقشه هاي ساختمان كه دربرگيرنده ابعاد ديوارها، سقف،  -ب
  حياط و پاركينگ و .... مي باشد.

  . مدت انجام موضوع قرارداد٧

... روز كاري بوده و تاريخ شروع قرارداد ............ و تاريخ خاتمه مدت كامل انجام پروژه ........
  باشد.قرارداد ............... مي

  . ديركرد طرفين در انجام پروژه٨

چنانچه پيمانكار، بدون مجوز تمديد تاريخ قرارداد از سوي كارفرما، مبادرت به تأخير اجراء كار 
اريخ قرارداد روزانه .............. ريال به عنوان جريمه تأخير نمايد براي هر روز تأخير پس از اتمام ت

  از مطالبات پيمانكار كسر مي گردد.

در مقابل هرگاه كارفرما به نحوي موجب تأخير عمليات اجرايي پروژه شود با تأييد سرپرست كارگاه 
  به همان نسبت به مدت اجراي قرارداد افزوده خواهد شد.

  . نظارت٩

ي تعهداتي كه پيمانكار بر طبق مفاد اين قرارداد و اسناد و مدارك پيوست آن تقبل نظارت در اجرا
نموده است، به عهده كارفرما/ يا نماينده وي و يا دستگاه نظارت معرفي شده از سوي كارفرما، 



خواهد بود. پيمانكار موظف است كارها را طبق قرارداد، اصول فني و دستورات كارفرما/ يا نماينده 
  ن/ يا دستگاه نظارت، طبق مشخصات، اسناد و مدارك پيوست اين قرارداد اجرا نمايد.ايشا

  . تجهيز و برچيدن كارگاه محل پروژه١٠

 بايست مي ايشان هزينه هاي مربوط به تجهيز و برچيدن كارگاه با توافق طرفين به عهده .... است. 
ر تا تحويل موقت، بدون وقفه و با كا ادامه و شروع كه نمايد تجهيز مناسب نحوي به را كارگاه

كيفيت لازم انجام پذيرد. در پايان كار، ايشان بايد نسبت به تخريب و خارج نمودن مواد حاصل از 
  . تتخريب، اقدام نمايد، مصالح بازيافتي از تخريب متعلق به ..... اس

  . نگهداري از درصد پيشرفت پروژه و مصالح كار١١

پيشرفت پروژه و همچنين مصالحي كه در صورت وضعيت منظور  پيمانكار موظف است از درصد
مي شود اعم از آنچه كه در كارگاه و يا در خارج از آن در انبارها و غيره باشد متعلق به كارفرما 

  . دبوده به نحو مقتضي نگهداري نمايد و در صورت فقدان خسارت وارده را جبران نماي

  . تعهدات پيمانكار١٢

موظف است تمامي كاركنان مورد نياز خود را در حالت آماده به كار در ساختمان پيمانكار  ١. ١٢
محل پروژه در طول مدت اجراي كامل قرارداد داشته باشد؛ در غير اينصورت(عدم حضور كاركنان) 

  و حادث شدن وقفه يا نقص و عيب در كيفيت كار، شخص پيمانكار مسئول است.

لات و ملزومات تخصصي در امر بازسازي ساختمان مي باشد كه پيمانكار مسئول تهيه ابزارآ ٢. ١٢
شامل كليه ابزار و يراق و تخته الوار و مصالح ساختماني اعم از شن و ماسه و سيمان، بلوك، لوله 
گاز و آب، و هر آنچه كه براي اجراي موضوع قرارداد لازم مي باشد و كافرما هيچ گونه تعهدي در 

  داخت هزينه از بابت تهيه آن ها ندارد.قبال تهيه اين وسايل و پر

پيمانكار در قبال حفظ و نگهداري ابزارآلات و مصالح موجود در محل كارگاه و همچنين  ٣. ١٢
عمليات انجام شده مسئول مي باشد و مي بايست تدابيري در خصوص حفاظت از آن ها در طول 

  مدت اجراي قرارداد بينديشد.

انجام موضوع قرارداد، ماليات، عوارض يا ساير كسورات تعلق گيرد، در صورتي كه در فرآيند  ٤. ١٢
  پرداخت آن ها بر عهده پيمانكار مي باشد.



در صورت بروز هر گونه تغيير در اندازه و مشخصات فني كه از پيش تعيين شده، پيمانكار  ٥. ١٢
ز كارفرما نسبت به مكلف است مراتب را بلافاصله به اطلاع كارفرما رسانده و پس از كسب اجازه ا

  رفع آن اقدام نمايد.

پيمانكار موظف است بلادرنگ پس از ابلاغ قرارداد، نسبت به تجهيز كارگاه و شروع عمليات  ٦. ١٢
  اجرايي اقدام نمايد.

مطابق با توافق في مابين كارفرما و پيمانكار، اجراي قرارداد قائم به شخص ايشان مي باشد،  ٧. ١٢
  رارداد را به غير ندارد.و حق انتقال موضوع ق

پيمانكار موظف است پيش از هر گونه كار اجرائي، برنامه زمانبندي فعاليت خويش را در  ٨. ١٢
اختيار كارفرما يا مهندس ناظر قرار دهد؛ در صورت تأييد از سوي ايشان مجاز به فعاليت اجرائي 

  مي باشد.

هدر رفتن منابع و مصالح ساختماني به پيمانكار موظف است تا حد امكان تلاش نمايد تا  ٩. ١٢
حداقل برسد و معقول باشد؛ در غير اينصورت هزينه هدر رفت بيش از حد متعارف، از حساب 

  بستانكاري پيمانكار كسر خواهد شد.

پيمانكار موظف است پس از اتمام فعاليت اجرائي در پايان هر روز كاري نسبت به  ١٠. ١٢
نمايد تا موجبي بر سلب آسايش همسايگان نشود. در صورت وجود  اقدام كارگاه محل نمودن  تميز

نخاله ساختماني و زباله، مي بايست با نظارت كارفرما يا مهندس ناظر اقدام به خروج آن ها از 
  ساختمان به محوطه بيرون كارگاه نمايد.

پيمانكار متعهد مي گردد كه با علم و اطلاع كافي نسبت به تمام اسناد پروژه از جمله نقشه  ١١. ١٢
ها و دستورالعمل هاي مربوطه عمل مي نمايد و به هنگام عقد قرارداد نكته و مسئله اي نامفهوم 

  براي ايشان باقي نمانده است.

  اجراي پروژه را كاملاً رويت نموده است.پيمانكار متعهد مي گردد كه محل كارگاه و محل  ١٢. ١٢

پيمانكار موظف به رعايت موارد حفاظتي و ايمني كار و به طور كلي رعايت موارد مبحث  ١٣. ١٢
مقررات ملّي ساختماني ايران در كارگاه مي باشد و نسبت به اجباري بودن استفاده از وسايل  ١٢

مقرر شده در اين بند، در وهله نخست  ايمني آگاه است. هر گونه عملي خلاف مقتضاي عبارت



پيمانكار مسئول و در صورت قصور از جانب پرسنل ايشان، پيمانكار به همراه كاركنانش مسئول 
مي باشد و كليه عواقب مالي، حقوقي و جزايي بعهده پيمانكار مي باشد و كارفرما هيچگونه مسئوليتي 

، شامل كلاه چانه دار، كفش ايمني، ١٢مبحث  در اين رابطه نخواهد داشت. وسايل ايمني مندرج در
  كمربند ايمني، لباس ضخيم كار، دستكش مناسب، ماسك و عينك و .... مي باشد.

تهيه، پرداخت هزينه هاي اياب و ذهاب، مسكن، بيمه و غذاي افراد مشغول در كارگاه  ١٤. ١٢
  برعهده پيمانكار مي باشد.

ت فعاليت كارگاه را اكيداً رعايت نمايد تا موجبي بر سلب پيمانكار متعهد مي گردد كه ساعا ١٥. ١٢
آسايش همسايگان نشود. در صورت نياز به فعاليت خارج از زمان تعيين شده، با مجوز كارفرما 

  منعي وجود ندارد.

پيمانكار موظف است كه كليه مقررات قانون كار و ساير قوانين موضوعه كشور را رعايت  ١٦. ١٢
  نمايد.

  داخت هايي مانند عيدي، انعام، پاداش و .... به كارگران كارگاه به عهده پيمانكار مي باشد.پر ١٧. ١٢

  . تعهدات كارفرما١٣

كارفرما موظف است كليه مشخصات و دستورات لازم جهت اجراي عمليات اين قرارداد را  ١. ١٣
  به موقع در اختيار پيمانكار قرار دهد.

ا بخشي از موضوع قرارداد بدون دليل موجه و قانوني توسط در صورت متوقف نمودن تمام ي ٢. ١٣
پيمانكار، كارفرما مخير است قرارداد را فسخ يا باقي مانده عمليات اجرائي را به هر طريقي كه 
مصلحت ايشان را همراه داشته باشد، توسط سايرين انجام داده و هزينه آن را جزء مبالغ پيمانكار 

  مسامحه كار احتساب نمايد.

كارفرما موظف است مطابق با قرارداد كليه پرداخت هاي لازم را به صورت مرحله ( كاشي  ٣. ١٣
  كار، لوله كشي، نقاشي و ....) با پيمانكار تسويه نمايد.

هزينه و تهيه آب، برق و گاز مورد نياز مصرفي پيمانكار جهت اجراي عمليات در محل  ٤. ١٣
  كارگاه بر عهده كارفرما مي باشد.



كارفرما از بابت مواردي و ابزارهايي كه در اختيار پيمانكار قرار مي دهد، حق دريافت هيچ  ٥. ١٣
  گونه وجهي را ندارد.

  كارفرما موظف است محلي را جهت استراحت و غذاخوري كارگران تهيه نمايد. ٦. ١٣

در محل كارفرما موظف است در صورت لزوم سرويش بهداشتي مناسبي را به تعداد كارگران  ٧. ١٣
  كارگاه پيش بيني نمايد.

  . ضمانت حسن اجراي تعهدات از سوي پيمانكار١٤

پيمانكار متعهد مي گردد موقع امضاء و مبادله قرارداد اقدام به ارائه ضمانت نامه حسن اجراي 
مبلغ كل  %٥تعهدات كه به صورت، تضمين نامه بانكي/ يا سفته به امضاي مجاز شركت كه معادل 

د مي باشد را تسليم كارفرما نمايد و در صورتي كه پيمانكار از اجراي هر يك از موضوع قراردا
تعهدات خود تخلف نمايد كارفرما مخير است در چارچوب قرارداد، اسناد تضميني را تا ميزان 

  . دخسارت وارده به نفع خود ضبط و وصول نماي

  . دستگاه نظارت١٥

 دستگاه كه فاد قرارداد تقبل نموده است به عهده ..........نظارت بر اجراي تعهداتي كه پيمانكار طبق م
  .بود خواهد شود مي ناميده نظارت

  . ماليات پروژه١٦

هر گونه ماليات و كسورات قانوني متعلق به اين قرارداد بر عهده ........ است، كه بر اساس قوانين 
ارائه شده كسر خواهد و مقررات تعيين و همراه ساير كسورات قانوني از صورت وضعيت هاي 

  .دش

  . موارد فسخ قرارداد١٧

  انتقال قرارداد يا واگذاري عمليات به اشخاص حقيقي يا حقوقي ديگر از طرف پيمانكار. ١. ١٧

  عدم اجراء تمام يا قسمتي از موارد قرارداد در موعد پيش بيني شده. ٢. ١٧

  ز از تاريخ ابلاغ قرارداد.تأخير در شروع بكار پروژه بيش از ............... رو ٣. ١٧



تأخير در اجراي كار به طوري كه دلالت بر عدم صلاحيت مالي و فني و با سوء نيت پيمانكار  ٤. ١٧
  باشد.

  غيبت بدون اجازه پيمانكار و يا تعطيل كردن كار بدون كسب اجازه كتبي از كارفرما. ٥. ١٧

  . اختلافات ناشي از قرارداد١٨

اختلافات ناشي از اين قرارداد ابتدا از طريق سازش بين طرفين و در صورت عدم سازش، با مراجعه 
به مرجع داوري حل و فصل خواهد شد. طرفين قرارداد بدواً ............ را به عنوان داوري مرضي 

  .دالطرفين برگزيدن

  . موارد متفرقه١٩

وجود مواد اوليه و امثالهم براي طرفين قرارداد موارد اضطراري از قبيل جنگ، زلزله، عدم  ١. ١٩
  . تمحفوظ اس

در صورت بروز هرگونه اختلاف بين طرفين اين قرارداد موضوع از طريق حكميت حل و  ٢. ١٩
  . دفصل مي گردد و آخرين حكم مرضي الطرفين در اين قرارداد مراجع ذيصلاح قانوني مي باش

  . دداد با توافق طرفين براساس اصل آزادي اراده خواهد بوموارد پيش بيني نشده در اين قرار ٣. ١٩

  . نُسخ قرارداد٢٠

 حكم نسخه هر و است رسيده طرفين امضاء  قرارداد حاضر در ........ ماده و ....... نسخه تهيه و به
  .دارد يكسان و واحد

   

نماينده پيمانكار/ يا  اثرانگشت و امضاء       امضاء و اثرانگشت كارفرما/ يا نماينده قانوني ايشان
  قانوني ايشان

  


